Vergabekriterien fir stadtische Wohnbaugrundstlicke

1. Vorbemerkung

Der Verkauf von Bauplatzen ist eine freiwillige Leistung der Stadt Altensteig. Sie erfolgt unter
Abwagung der Interessen an einheimische und auch an auswartige Grundstucks-
interessenten.

Sowohl jungste rechtliche Entwicklungen als auch die Ausgangslage auf dem Markt lassen es
geboten erscheinen, Leitlinien fir die Handhabung der Vergabe von Baugrundstiicken fir
Eigenheime einzufiihren, denn schon heute ist absehbar, dass die Nachfrage an Bauplatzen
Uber dem Angebot liegt. So ist nicht damit zu rechnen, dass jeder Interessent/Bewerber einen
Bauplatz erhalten wird.

Der europaische Gerichtshof hat Punktevergabekriterien im Ergebnis fir grundsatzlich
rechtmafig erklart. Der Gemeindetag Baden-Wirttemberg hat zur Umsetzung der EU-
Kautelen neue Leitlinien zur Ausgestaltung von sog. ,Einheimischenmodellen® entwickelt und
Muster-Bauplatzvergabekriterien erstellt.

Voraussetzung fur die Rechtsgultigkeit von Vergabekriterien ist demnach, dass neben
ortsgebundenen Kriterien auch soziale Kriterien erfasst und bewertet werden. Hierzu wird ein
Punktesystem verwendet, welches soziale und ortsgebundene Kriterien gleichwertig
gewichtet.

Die Stadt Altensteig verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergabekriterien das Ziel, den
sozialen Zusammenhalt der Blrgerinnen und Blrger der Stadt Altensteig zu starken und zu
festigen (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Die Bauplatzvergabekriterien dienen dazu, dauerhafte,
langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der Stadt Altensteig zu ermdglichen, weil diese
die soziale Integration und den Zusammenbhalt in der 6rtlichen Gemeinschaft maf3geblich starkt
(8 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB).

Gerade junge Familien mit mehrjahriger Bindung zur o6rtlichen Gemeinschaft sind auf die
Bauplatzvergabekriterien angewiesen, um auch zukinftig in der Stadt Altensteig bleiben zu
kénnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Ehepaare, ehedhnliche Gemeinschaften sowie eingetragene Lebenspartnerschaften werden
mit Blick auf den besonderen Schutz von Ehe und Familie durch Art. 6 GG besonders
bepunktet. Dies gilt auch fur alleinerziehende Personen, die aufgrund ihrer mit besonderen
Belastungen verbundenen familidren Situation punktemafiig besonders berticksichtigt werden.

Die ortliche Gemeinschaft in der Stadt Altensteig wird gepragt von Menschen, die sich in
vielfaltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen Bauplatzvergabekriterien
ebenfalls positiv herausgearbeitet werden. Dabei sollen Antragsteller, welche sich in einer
herausragenden oder arbeitsintensiven Funktion (Sonderaufgabe) in einem eingetragenen
Verein, einer sozial-karitativen oder kirchlichen Organisation, die in der Stadt Altensteig ihren
Sitz haben, als Mitglied des Gemeinderats sowie insbesondere in der ortlichen Freiwilligen
Feuerwehr in den vergangenen Jahren verdient gemacht haben, besonders beriicksichtigt
werden. Als ehrenamtliches Engagement im eingetragenen Verein werden dabei Tatigkeiten
in der Vorstandschaft oder als Ubungsleiter beriicksichtigt.

Mehrere Funktionen innerhalb eines Vereins/einer Organisation kénnen nicht bertcksichtigt
werden. In verschiedenen Vereinen und Organisationen werden sie hingegen addiert.
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Die neuen Vergabekriterien beziehen sich kinftig nur auf die Vergabe von stadtischen
Bauplatzen zur Wohnbebauung mit max. 2 Wohneinheiten an Privatpersonen zur ganzen oder
Uberwiegenden Eigennutzung (min. 65 %).

Sie gelten fur Bauplatze in bestehenden und kiinftigen Baugebieten.

Da die Bauplatze zum Verkehrswert verauRert werden, kann bei den Bauplatzvergabekriterien
auf die Einhaltung von Vermdégens- und Einkommensobergrenzen als Voraussetzung fur die
Bewerbung verzichtet werden.

Die nachstehenden Vergabekriterien und das damit verbundene Punktesystem dienen dazu,
die Auswahl unter den Bewerbern zu erleichtern, ohne dass hierdurch ein Rechtsanspruch
Dritter begrtindet wird.

In Fallen, die nicht von den Vergabekriterien abgedeckt werden, trifft der Gemeinderat eine
Entscheidung, die dem Sinn und Zweck dieser Vergabekriterien entspricht.

Der Gemeinderat behalt sich ausdrticklich vor, in begriindeten Einzelféllen von den Vergabe-
kriterien abzuweichen.

Die Vergabe von Bauplatzen fir Geschosswohnbau z.B. an Wohnbaugesellschaften oder
Investoren soll aufgrund anderer Vorgaben, z. B. eines stadtebaulichen Wettbewerbs mit
Vorlage eines aussagekraftigen Planungskonzepts mit Kostenschatzung (nach DIN 276) und
Finanzierungsbestatigung fir das gesamte Bauvorhaben (sog. Konzeptausschreibung),
erfolgen und wird deshalb nicht von den Vergabekriterien fur Privatnutzer erfasst. Die Vergabe
dieser Platze wird jeweils als Einzelfall im Gemeinderat beschlossen.

2. Ausschreibung

Die zum Verkauf bestimmten Wohnbaugrundsticke werden in der ersten
Ausschreibungsrunde unter Bekanntgabe der geltenden Vergabekriterien im Amtsblatt und
der Presse, sowie auf der Internetseite der Stadt Altensteig veréffentlicht und an die jeweiligen
Bewerber, die sich innerhalb der festgelegten Ausschreibungsfrist bewerben, verkauft.

Im spateren Verlauf der Bauplatzvergabe sind die Angebote der stadtischen Bauplatze auf der
Homepage der Stadt Altensteig einzusehen. Eine weitere Bekanntgabe im Amtsblatt und der
Presse erfolgt nur bei Bedarf. Die Vergabe der Bauplatze an Bautrager bzw. Investoren erfolgt
separat. Hier entscheidet der Gemeinderat der Stadt Altensteig im Einzelfall.

Fir die Baugebiete hélt die Stadt Altensteig einen einheitlichen Bauplatzantrag auf der
Homepage der Stadt bereit, der unter der Rubrik ,Stadtische Wohnbaugebiete® zu finden ist.

Die wvollstandigen und unterschriecbenen Bewerbungsunterlagen sind innerhalb der
bekanntgegebenen Bewerbungsfrist digital oder schriftlich bei der Stadtverwaltung,
Rathausplatz 1, 72213 Altensteig einzureichen. Fir die Einhaltung der Bewerbungsfrist ist der
Eingangsstempel auf der Bewerbung ausschlaggebend.

Formlose oder mindliche Bewerbungen, sowie unvollstindige Bewerbungsunterlagen werden
nicht bertcksichtigt.

Da die Ausschreibung unter Angabe eines festgelegten Bewerbungszeitraums erfolgt, werden

Bewerbungen, die vor Beginn oder nach Ablauf des festgelegten Bewerbungszeitraumes
eingehen, nicht berlcksichtigt.
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Den Grundstucksinteressenten, die in eine Interessentenliste vorab aufgenommen worden
sind, wird der Bewerbungszeitraum rechtzeitig mitgeteilt, um ihnen die Bewerbung innerhalb
der Frist zu ermdglichen.

Fir die Beurteilung der Verhaltnisse sind grundsétzlich die Angaben in den
Bewerbungsunterlagen malRgebend. Es besteht die Verpflichtung, im Bauplatzantrag
wahrheitsgemalfe Angaben zu machen.

Stehen nach Abschluss der Vergabe mit festgelegten Bewerbungsfristen noch
Wohnbaugrundstiicke zur Verfligung, werden diese auf der Homepage zur Einzelvermarktung
freigegeben. Interessenten konnen sich laufend und direkt auf diese Grundstticke bewerben.
Der Bauplatzantrag ist im Internet jederzeit verfiigbar oder liegt bei der Stadtverwaltung aus.

Diese Einzelvergaben erfolgen quartalsweise und zwar jeweils am 01.01., 01.04., 01.07. und
01.10. eines jeden Jahres. Gibt es mehrere Einzelbewerbungen fir ein Wohnbaugrundstuick,
ist die Bewerbung entsprechend des nachstehenden Punktesystems zu berticksichtigen, bei
gleicher Punktzahl entscheidet das Los.

3. Verfahren

Die Bauplatzinteressenten erhalten von der Stadtverwaltung die Bewerbungsunterlagen
(Bauplatzantrag, Vergabekriterien fir stadtische Bauplatze, vollstandiges Exposé mit allen
Informationen zum Baugebiet). Diese sind auch auf der Homepage der Stadt zum Download
bereit gestellt.

Die Finanzierung des gesamten Bauvorhabens (Grunderwerb und Wohngebdude mit
AuRenanlagen) ist durch Vorlage einer Finanzierungsbetatigung Gber mindestens 500.000 €
bzw. Uber den Betrag einer Kostenschéatzung nach DIN 276 fir das gesamte Bauvorhaben
inkl. Grunderwerb und AuRenanlagen nachzuweisen.

Fur das geplante Bauvorhaben ist ein Bebauungskonzept (bestehend aus Lageplanskizze,
Vorder- und Seitenansicht) entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplans und der
Ausschreibung vorzulegen.

Die vollstandigen Bewerbungsunterlagen mit Bauplatzantrag, Finanzierungsbestéatigung und
Bebauungskonzept sind bis zum in der Ausschreibung festgelegten Stichtag bei der Stadt
Altensteig einzureichen. Erst nach dem Bewerbungsstichtag werden die Bewerbungen
ausgewertet.

Die Stadt Altensteig vergibt die Bauplatze nach dem hier beschriebenen Punktesystem.
Bewerben sich auf ein Baugrundstick mehrere Bauherren (Bauherrengemeinschaft/
Baugruppen) gemeinsam, so werden die Punkte der Bewerber aufsummiert und durch die

Anzahl der Bewerber geteilt.

Weicht das vorgelegte Bebauungskonzept von den Vorgaben des Bebauungsplans und der
Ausschreibung ab, ist dies bei der Vergabe entsprechend zu berticksichtigen.

Die Bauplatzvergabe erfolgt férmlich durch Beschluss des Gemeinderats in nichtéffentlicher
Sitzung unter Einbezug der jeweils betroffenen Ortschaftsréte.
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Bei unrichtigen Angaben im Bewerbungsverfahren oder im Falle der Nichteinhaltung der in
den Verkaufsbedingungen genannten Punkte wird der Stadt Altensteig ein
Ruckubertragungsrecht eingeraumt und im Grundbuch durch eine Vormerkung abgesichert.

4. Verkaufsbedingungen

Wohnbauplatze werden grundsatzlich nur an Privatpersonen verauf3ert. Ausnahmen sind
moglich, falls ein besonderes stadtisches Interesse hierfir vorliegt.

Der Bewerber verpflichtet sich innerhalb eines Zeitraums von 3 Jahren nach Beurkundung des
Notarvertrages ein Wohngebdude nach den Festsetzungen des Bebauungsplans auf dem
Vertragsgegenstand bezugsfertig zu errichten und spéatestens nach einem weiteren Jahr die
AuBenanlagen herzustellen (Bauverpflichtung). Ausnahmen und Befreiungen von den
Bebauungsplanvorschriften werden durch die Bauplatzvergabe nicht in Aussicht gestellt.

Die Vergabe eines Baugrundstticks ist ausgeschlossen, wenn der Bewerber nicht beabsichtigt,
das auf dem Vertragsgegenstand zu erstellende Wohngeb&aude innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit auf die Dauer von mindestens 5 Jahren selbst zu bewohnen
(Wohnverpflichtung).

Der Vertragsgegenstand kann innerhalb von zehn Jahren nach Beurkundung des
Notarvertrages ohne Zustimmung der Stadt Altensteig nicht verauf3ert werden. Hierzu zahlen
auch Tausch und VerauBerung im Wege der Zwangsvollstreckung oder durch den
Insolvenzverwalter (VerauRerungsbeschrankung).

Fir den Erwerb des Grundsticks gewahrt die Stadt Altensteig einen einmaligen
Kinderzuschuss in Hoéhe von 2.500,00 Euro je Kind, jedoch maximal fir drei im Haushalt
lebende Kinder, die zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit das 16. Lebensjahr noch nicht
vollendet haben. Die Auszahlung des Kinderzuschusses erfolgt auf Antrag mit Bezugsfertigkeit
des Wohnhauses und Bezug durch den Erwerber.

Einzelheiten zu den Verkaufsbedingungen werden im notariellen Kaufvertrag geregelt.

5. Rechtliche Hinweise

Diese Richtlinie begriindet keine unmittelbaren Rechtsanspriche. Ein Rechtsanspruch auf
eine Bauplatzvergabe oder auf die Zuteilung bzw. den Erwerb eines bestimmten Grundstiicks
besteht nicht.

Die Rechtsbeziehungen zwischen der Stadt Altensteig und den einzelnen Bauplatzbewerbern

sowie die Ausgestaltung des Vertragsverhaltnisses werden ausschlie3lich in den jeweiligen
notariellen Grundstiickskaufvertradgen geregelt.
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Bewerberauswahlkriterien / Punktesystem
fur stadtische Wohnbaugrundstiicke

Die Stadt Altensteig meint im Folgenden jeweils die Kernstadt mit ihren Ortsteilen.

1. Auswahlkriterien

Ortsbezogene und soziale Kriterien werden jeweils zur Halfte gewichtet. Hierbei werden je-
weils nur die Antragsteller und deren Partner bericksichtigt.

Zu den Ortsbezugskriterien zahlen die Zeitdauer des Hauptwohnsitzes, der Erwerbstatigkeit
oder des Gewerbebetriebes (es werden max. die letzten 5 Jahre mit einbezogen) und das
ehrenamtliche Engagement in der Stadt.

Zu den sozialen Kriterien zahlen Familienstand, Anzahl der minderjahrigen Kinder, Alter der
minderjahrigen Kinder, Behinderungs- oder Pflegegrad eines Bewerbers oder eines Angeho-
rigen, Bewerbung als Bauherrengemeinschaft (mit Aufnahme und Miteigentum der Eltern oder
GroReltern), GroRRe des derzeit verfiigbaren Wohnraums (als Eigentum).

1.1. Wohnort und/oder Arbeitsstatte in der Stadt Altensteig, Soziales Engagement
Far 1.1. kénnen maximal 120 Punkte erreicht werden. Bzgl. 1.1.1. und 1.1.2. kbénnen zusam-
men maximal 5 Jahre bertlicksichtigt werden.

1.1.1. Aktueller ununterbrochener Erstwohnsitz in der Stadt Altensteig

20 Punkte/volles Jahr

Bewertet wird ausschlief3lich die am langsten mit Erstwohnsitz in der Stadt Altensteig gemel-
dete Person.

1.1.2. Aktuelle ununterbrochene Ausiibung einer Erwerbstatigkeit in Altensteig oder im Kreis
Calw

Stadt Altensteig 20 Punkte/volles Jahr
Kreis Calw 10 Punkt/volles Jahr

Bewertet wird ausschlief3lich die am langsten einer Erwerbstatigkeit in der Stadt Altensteig
nachgehende Person.

1.1.3. Falls keine Punkte nach 1.1.1. und 1.1.2. erreicht werden:
Friherer Erstwohnsitz bzw. frihere Arbeitsstéatte in der Stadt Altensteig.
Voraussetzung: ununterbrochener Mindestzeitraum von 5 Jahren.

50 Punkte

Bewertet wird ausschlie3lich diejenige Person, die am langsten einen friiheren Erstwohnsitz
bzw. eine friihere Erwerbstatigkeit in der Stadt Altensteig hatte.
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1.1.4. Aktuelles soziales und ehrenamtliches Engagement in ortlicher Organisation

20 Punkte/Organisation

- seit mind. 2 Jahren (ununterbrochen) Téatigkeit in einer Hilfsorganisation oder

- seit mind. 5 Jahren (ununterbrochen) Vorstandstatigkeit in einem gemeinnitzigen
Verein oder einer sozial-karitativen oder kirchlichen Organisation

- seit mind. 5 Jahren (ununterbrochen) Trainertatigkeit/Ubungsleitertatigkeit, Mitglied
des Gemeinderats/Ortschaftsrates oder Mitglied des Kirchengemeinderats

1.2. Familiare Situation
Fur 1.2. konnen maximal 120 Punkte erreicht werden.

1.2.1. Anzahl der Kinder bis zum vollendeten 18. Lebensjahr, die mit im Haushalt wohnen
und fur die Kindergeld bezogen wird

- Kinder ab Geburt bis vollendetes 12. Lebensjahr 30 Punkte/Kind
- Kinder ab 13. Lebensjahr bis vollendetes 18. Lebensjahr 20 Punkte/Kind

1.2.2. Familien bzw. Ehepaare/auf Dauer angelegte Lebensgemeinschaften/ Alleinerzie-
hende

40 Punkte

1.2.3. Schwerbehinderung = GdB 70

20 Punkte

1.2.4. bereits mit im Haushalt lebende pflegebedurftige Angehoérige

20 Punkte
Voraussetzung: bereits zuriickgelegte Pflegemindestzeit ¥z Jahr.

1.2.5. Senioren = 60 Jahre

20 Punkte

Dieses Kriterium wird nur bei der gezielten Férderung von Mehrgenerationenwohnen berick-
sichtigt.
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1.3. Wohneigentum
Bewerber sowie deren kinftige Haushaltsmitglieder sind bereits Eigentiimer von Wohneigen-
tum. Wohneigentum in Form von 1- bis 3-Zimmer-Eigentumswohnungen bleibt hierbei unbe-
ricksichtigt.

- Eigentumer von Wohnraum oder eines Wohnbaugrundstiickes in der Stadt Altensteig

40 Minuspunkte/Eigentum

- Eigentiimer von Wohnraum oder eines Wohnbaugrundstiickes au3erhalb der Stadt
Altensteig

60 Minuspunkte/Eigentum
Zu bertcksichtigendes Eigentum von Wohnraum oder eines Wohnbaugrundstiickes wird mit

Minuspunkten bewertet. Hierbei wird Eigentum auf3erhalb der Stadt Altensteig starker mit Mi-
nuspunkten bewertet als Eigentum innerhalb der Stadt Altensteig.

2. Gesamtpunktberechnung nach 1.1. bis 1.3.

Erreichte Punktezahl aus 1.1.:

Erreichte Punktezahl aus 1.2.:

abzuglich Punktezahl aus 1.3.:

= Summe erreichte Punktezahl:

3. Bauherrengemeinschaften / Baugruppen

Es sind die jeweils erhaltenen Punkte der einzelnen Bauherren-Parteien zu addieren, so
dass jede Partei eine Gesamtpunktzahl erhalt.

Diese Gesamtpunktzahl wird anschlie3end durch die Anzahl der Parteien dividiert, so dass
ein Ausgleich der Parteienanzahl stattfindet.
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4. Vergabe

Um bei der Vergabe berilicksichtigt zu werden, ist eine Mindestpunktzahl von 50 Punkten zu
erreichen.

Die Vergabe der Wohnbaugrundstiicke erfolgt aufgrund der Hohe der erreichten Punktzahl
nach den hier festgesetzten Vergabekriterien. Bei Bewerbungen mit gleicher Punktzahl ent-
scheidet das Los.

Das fir die Vergabe zustandige Gremium kann in begriindeten Féllen von den hier festgesetz-
ten Vergabekriterien abweichend entscheiden.

5. Bautrager/Investoren

Diese Vergabekriterien finden keine direkte Anwendung bei der Vergabe von stadtischen
Wohnbaugrundstiicken an Bautrager/Investoren.

Veraulert die Stadt ein Wohnbaugrundstiick an einen Bautrager/Investor, kann dieser vertrag-
lich verpflichtet werden die einheitlichen Vergabekriterien der Stadt Altensteig beim spateren
Weiterverkauf der unbebauten oder bebauten Wohnbaugrundstiicke an Privatinteressenten
anzuwenden.
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